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Eigenheim: Stadt versus griine Wiese

Stadtplaner verfolgen seit Jahren das
Ziel, brachliegende Innenstadt-Areale in
Wohngebiete zu verwandeln. Zwar ist
ein City-Grundstiick meist teurer als das
in Randlage, doch sparen Innenstadt-
bewohner auch, zum Beispiel Benzin-
kosten, denn oft brauchen Pendler so-
gar zwei Autos. Vor allem aber: Innen-
stadthewohner gewinnen Zeit. Denn
Pendler sind hunderte Stunden im Jahr
zwischen Arbeitsplatz und Zuhause un-
terwegs.

Lange galt ein freistehendes Einfa
milienhaus als faverisierte Wohnform
in Deutschland. Die Rahmenbedin
gungen, die dem Haus am Stadtrand
in den vergangenen Jahrzehnten zum
Durchbruch verhalfen, haben sich je
doch gewandelt. Unter kologischen
wie okonomischen Aspekten gilt es,
die bislang stetige Ausweitung von
Siedlungs- und Verkehrsflachen ein
zudammen. Deshalb suchen Stadt
planer nach Méglichkeiten, perspek
tivisch neue Wohngebiete in die vor
handene Infrastruktur einzubinden.
Zuriick in die Stadt lautet die Devise:
Brachflachen und Bauliicken bieten
sich dafir geradezu an.

Paradigmenwechsel bei
Planern wie Bauwilligen

Bereits 2005 reagierte die Stadt auf
die veranderte Bevolkerungsentwick
lung und reduzierte die grofiziigig auf
der »griinen Wiese« fdr den Eigen

heimbau vorgehaltenen Flachen. Jetzt
riickt im Konzept »Nachhaltiger Sied

lungswohnungsbau«, das der Stadt
rat am 6. April beschloss, das Auf
werten und Revitalisien innerstadti

scher Brachen in den Mittelpunkt.
Eigenheimbau inmitten der Stadt, als
meoderne, innovative Wohnform wird
als Chance fir den Stadtumbau wahr
genommen.

Dieser Paradigmenwechsel spiegelt
sich zunehmend auch am Woh

nungsmarkt wider. Denn Urbanitat
verknii pft mit individuellem Wohnen
stoBt sowohl bei Bauwilligen als auch
Investoren auf Interesse. So gewinnen
neue Bauformen fir selbst genutztes
Wohneigentum innerhalb gewach

sener Stadtviertel schrittweise an
Format. Positive Beispiele dazu fin

det man an der Waldenburger und der
BeckerstraBe.

Ausreichend Alternativen
zur griinen Wiese

Auch konkretisiert das Konzept
»Nachhaltiger Siedlungswohnungs
baus« den Aspekt flachensparender
Siedlungsentwicklung, indem es
Brachflachen und Licken fiir den in
nerstadtischen Eigenheimbau detail
liert ermittelt und Empfehlungen fiir

ne Sippel. Fest stehe, dass gegeniiber
den bisher dominierenden Standorten
auf der »griinen Wiese= ausreichend
Alternativen existieren, die den Bedarf
an Eigenheimbauflachen bis 2020
decken kénnen. Inwieweit diese der
Nachfrage gerecht werden und welche
Lagen sich tatsachlich durchsetzen,
bedarf weiterer Untersuchungen. Ein
innerortliches Bauflachenkataster ist

bauungsplan der Innenentwicklung«
Vorhaben im kompakten Stadtgebiet
Uberproportional an. Die aktuellen
Planverfahren fiir Eigenheime befin
den sich zu 90 Prozent auf Be
stands- und Revitalisierungsflachen.
Dazu zahlen Wohngebiete an der
KaBbergstraBBe, der Zinzendorfstra
Be sowie an der Kreher und Char
lottenstraBe. Bei Letzterem handelt es

Medern und zentrumsnah wohnen im Eigenheim - an der SalzstraBe/Abteiweg ein gelungenes Beispiel. Foto: Stadt

die strategische Ausrichtung dieses
Marktsegmentes ableitet. »Es handelt
sich dabei um eine erste Erfassung
méglicher Baulandflachen in ge
wachsenen Staditeilen. Wir haben sie
durch Vor-Ort- Begehungen und auch
aus statistischen Daten ermittelt.
Diese Ressourcen fir neue Eigen
heime erganzen freie Bauplatze aus
rechiskraftigen bzw. laufenden Bau
leitplanverfahren. Mit dem Konzept
haben wir einen ersten Schritt getan,
Grundstiicke anhand einheitlicher
stadtplanerischer Kriterien als Bau
landressource zu erfassen und zu be
werten«, erklart Stadtplanerin Simo

dafiir ebense die Basis wie ein kon
tinuierliches Monitoring, das die Ei
gentiimer einbezieht. Beide Instru
mente will die Stadtverwaltung ein
richten.

Attraktive Eigenheime
im gewachsenen Umfeld

Gegenwartig macht der Siedlungs
wohnungsbau rund 17 Prozent vom
gesamten Wohnungsbestand in Chem
nitz aus. Nachdem sich in den
1990er Jahren die Bautatigkeit auf
den Stadirand konzentrierte, steigen
seit Einflhrung des Instruments »Be

sich um ein in der Vergangenheit
Uberwiegend gewerblich genutztes
Termain.

Ansprechend auch ein Standort un
mittelbar an der Chemnitz: In Fluss
nahe, an der HauboldstraBe/Eckstra
Be, wuchs nach einem Gutachterver
fahren inzwischen ein erstes Stadt
haus in die Hdhe. Die Bauhemen
Eileen und Dirk Fellendorf hatten be
reits 2008 von der Idee eines inner
stadtischen Eigenheims Feuer ge
fangen. 370 Quadratmeter Baugrund
hatte das Ehepaar 2010 erworben
einen Steinwurf vom jetzigen Zuhause
am Nordpark entfernt. »Wir sind

Amtsblatt Chemnitz, Ausgabe 21, 25. Mai 2011

Stadtmenschen und fiihlen uns hier
wohl. Die Wohngegend ist anspre
chend und die Sozial und Alters
struktur kommt uns sehr entgegens,
erklart der Bauhem, der selbst Ar
chitekt ist. Nah der Chemnitz sollen
nun weitere Bauwillige individuelle,
zentrumsnahe Eigenheime errichten.
Dafiir stellt die Stadt derzeit einen Be
bauungsplan auf. Diverse Moglich
keiten, ein Eigenheim auf einer Bra
che oder auf einem Lickengrundstiick
zu bauen, bieten sich auch in den
Stadtteilen Sonnenberg, Gablenz,
Bernsdorf, Huthelz und in Altendorf
an. Dabei handelt es sich iberwie
gend um Rickbauflachen oder Ge
werbebrachen. Auch nicht bebaute
Bereiche in klassischen Eigenheim
gebieten der 1920er Jahre in Glosa
Draisdorf und Adelsberg bieten sich
dafiir an. Sie werden allerdings bis
lang haufig fir gartnerische Zwecke
oder zur Wochenenderholung ge
nuizt, so dass ihre Mobilisierung fir
eine Bebauung nicht einfach ist.

Bauleitpldne
auf dem Priifstand

Mit Blick auf die offensichtlich rick
laufige Nachfrage nach Eigenhei
men am Stadtrand und vor dem Hin
tergrund des Stadtumbaus macht
sich eine Trendwende in der Bau
landpolitik unumgénglich. In diesem
Zusammenhang will die Stadt vor
handene Bauleitplane (z.B. Herzog
hohe in Wittgensdorf, Niederwiesaer
StraBe in Ebersdorf) hinsichtlich ver
traglicher Bindungen und Nachfrage
intensitat mit dem Ziel der Aufhebung
bzw. Reduzierung Gberprifen.
»Perspektivisch gilt es, vorhandene
Brachflachen und Baullcken fiir
Bauwillige nutzbar zu machen.
Gleichzeitig wollen wir die Neuaus
weisungen von Planungsflachen mi
nimieren - eine Notwendigkeit, um
gewachsene Stadistrukturen zu er
halten«, sagt Stadtplaner Christian Pilz
und hofft, dass Pilotprojekte in ge
wachsenen Stadtteilen weiteren Bau
willigen den Vorzug innerstadtischer
Eigenheime deutlich machen. | |
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